Проект рішення Тернопільської міської ради 
 Про удосконалення порядку оренди майна, 

 що належить до комунальної власності 

 територіальної громади м.Тернополя

З метою приведення у відповідність до чинного законодавства порядку оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м.Тернополя, підвищення ефективності управління комунальною власністю міста, збільшення надходжень від орендної плати, беручи до уваги необхідність сприяння розвиткові підприємницької діяльності, керуючись  пунктами 1 та 5 статті 59, пунктом 5 статті 60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні” , пунктом 7 статті 9, статтею 21 Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, Постановою  Кабінету Міністрів України  від 4 жовтня 1995р. № 786 із змінами та доповненнями, міська рада

В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити “Концепцію регулювання відносин, пов’язаних з орендою майна територіальної громади м.Тернополя” згідно з додатком 1 (додається).                

2. Затвердити “Положення про оренду комунального майна територіальної громади м.Тернополя” згідно з додатком 2 (додається).

       3. Затвердити «Типовий договір оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до комунальної власності» згідно з додатком 3 (додається).

4. Створити конкурсну комісію по наданню в оренду комунального майна територіальної громади м.Тернополя згідно з додатком 4 (додається).

       5. Концепцію та Положення вважати такими, що набрали чинність з моменту опублікування цього рішення в комунальних засобах масової інформації.

       6. Визнати такими, що втратили  чинність пункти 1, 3 рішення міської ради від 07.03.2007р. №5/7/22 “Про Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду комунального майна», пункти 2,3,4,5 рішення виконавчого комітету від 21.032007р. №317 «Про порядок надання в оренду майна комунальної власності», рішення виконавчого комітету від 28.02.2007р. №199 “Про затвердження Порядку надання орендарю згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна”, пункт 1рішення міської ради від 14.12.2010р. №6/2/33 «Про створення конкурсної комісії по наданню в оренду майна комунальної власності».
       7. Договори оренди комунального майна в термін до 01.07.2011 року підлягають обов’язковому перегляду відповідно до даного рішення.
       8. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань контролю за використанням комунального майна.

  Міський голова





С.В.Надал

                                                                                               Додаток 1

 до рішення міської ради

 від «__»___2011р. №___

КОНЦЕПЦІЯ         
регулювання відносин, пов'язаних з орендою
майна територіальної громади м.Тернополя

І. Загальні положення

      Концепція регулювання відносин, пов'язаних з орендою майна територіальної громади м.Тернополя, розроблена на основі Конституції України, Цивільного кодексу України та Законів України "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про оренду державного та комунального майна", інших нормативних актів є цілісною системою взаємопов'язаних заходів, спрямованих на підвищення ефективності використання майна територіальної громади м.Тернополя шляхом передачі його в оренду фізичним та юридичним особам з метою задоволення їхніх прав та інтересів, а також прав та інтересів територіальної громади м.Тернополя.

        Тернопільська міська рада, реалізовуючи від імені територіальної громади права власника щодо майна, яке є комунальною власністю громади, визначає основні засади управління цим майном, склад і повноваження своїх виконавчих органів стосовно управління ним, зокрема, умови і порядок передачі його в оренду фізичним і юридичним особам.

        Неврегульовані чинним законодавством або передані до компетенції ради питання регламентації орендних відносин стосовно майна, що є комунальною власністю територіальної громади м.Тернополя, регулюються рішеннями міської ради, розпорядженнями міського голови, рішеннями виконавчого комітету.

II. Мета і завдання Концепції

        Метою Концепції є підвищення ефективності використання майна територіальної громади м.Тернополя, забезпечення права оренди, створення сприятливих умов для розвитку підприємництва в місті.

       Для досягнення мети передбачається розв'язання наступних завдань:

       - досягнення балансу інтересів: орендодавців щодо максимізації доходів від оренди комунального майна, орендарів щодо можливості користування комунальним майном для здійснення підприємницької та іншої діяльності;

       - встановлення економічно виправданих і обґрунтованих розмірів орендної плати через переважне використання конкурентних способів передачі майна в оренду;

       - забезпечення  розвитку  соціальної інфраструктури  шляхом  передачі  майна територіальної громади м.Тернополя в оренду і подальшої його приватизації;

        -  поліпшення фінансового забезпечення реконструкції нежилого фонду міста;

       -  сприяння приватизації орендованого майна.

III. Нормативно-методичне забезпечення регулювання

орендних відносин

      Нормативно-методичне забезпечення передачі в оренду майна територіальної громади здійснюється на підставі:

      - Цивільного кодексу України;

      - Господарського кодексу України;

      - Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні";

      - Закону України "Про оренду державного та комунального майна";

      - інших нормативно-правових актів.
IV. Засади орендних відносин

      Відносини, пов'язані з орендою майна територіальної громади 
м.Тернополя, здійснюються на  засадах:

         - законності;

      - регулювання і контролю зі сторони міської ради  та її виконавчих органів;

      - широкого застосування переважно конкурентних способів щодо надання права  оренди;

         - забезпечення рівності прав претендентів на оренду майна територіальної  громади  м.Тернополя;

         - платності оренди майна територіальної громади м.Тернополя;

         - пріоритетного права трудових колективів на оренду цілісних майнових комплексів своїх  підприємств;

         - забезпечення відкритості, простоти та прозорості процедури надання  майна територіальної громади м.Тернополя в оренду;

      - врахування при передачі майна в оренду завдань комплексного економічного і соціального розвитку міста;

      - пріоритетного права орендарів на продовження договору оренди на новий термін за інших рівних умов;

      - уніфікації механізмів оренди майна.

V. Напрямки реалізації Концепції

          Основними напрямами реалізації Концепції оренди майна територіальної громади м.Тернополя є:

          - розробка і затвердження пакету нормативних документів Тернопільської міської ради та її виконавчого комітету щодо регламентації відносин оренди майна територіальної громади м.Тернополя не врегульованих чинним законодавством України або переданих до повноважень органів місцевого самоврядування;

         - забезпечення ефективної системи управління та контролю за наданням в оренду та використанням майна;

            - створення максимально сприятливих умов для приватизації орендованого майна, привабливого інвестиційного клімату для розвитку підприємництва;

         - зосередження повноважень щодо оренди майна територіальної громади м.Тернополя та функцій орендодавця в компетенції одного виконавчого органу;

        - максимальне використання конкурентних способів передачі майна територіальної  громади м.Тернополя в оренду.

VІ. Інформаційне забезпечення відносин оренди комунального майна

         1. Управління обліку та контролю за використанням комунального майна міської ради веде єдиний реєстр нежитлових приміщень, будівель, споруд, майна комунальної власності, які можуть бути передані в оренду чи знаходяться в оренді, безоплатному користуванні (далі – єдиний реєстр).


      1.1. Реєстр - система накопичення, систематизації та підтримання інформації про нежитлові приміщення, будівлі, споруди, майно комунальної власності, які можуть бути передані в оренду чи знаходяться в оренді (далі - об'єкти Реєстру). Реєстр ведеться в електронній та паперовій формах. Електронна форма Реєстру щодо нежитлових приміщень, будівель, споруд, майна комунальної власності, які можуть бути передані в оренду (вільні) розміщується на Веб-сторінці міста в мережі Інтернет і до неї Адміністратором Реєстру забезпечується вільний доступ для Користувачів Реєстру.

1.2. Адміністратор Реєстру - Управління обліку та контролю за використанням комунального майна, який здійснює ведення формулярів паперової форми Реєстру, супроводження програмно-інформаційного забезпечення Реєстру, відповідає за його функціонування, збереження і захист інформації.
1.3. Користувачі Реєстру - юридичні і фізичні особи, що звертаються до Реєстру для ознайомлення та отримання інформації з нього.
1.4. Користувачі Реєстру можуть одержати копію електронної форми Реєстру, переліку записів або одного запису з Реєстру на електронних носіях шляхом звернення до Адміністратора Реєстру.
1.5.
Звертаючись до Адміністратора Реєстру, Користувачі Реєстру подають заяву довільної форми, в якій вказують відомі їм реквізити об'єкту (об'єктів) Реєстру. Користувач Реєстру забезпечує Адміністратора Реєстру кількістю електронних носіїв, необхідних для запису на них всієї заявленої інформації. Вид електронного носія визначає Адміністратор Реєстру.
         2. Комунальні підприємства, установи та організації, в господарському віданні або в оперативному управлінні яких знаходиться комунальне майно, що не використовується ними, зобов'язані надати інформацію про це до Управління обліку та контролю за використанням комунального майна для віднесення такого комунального майна до об'єктів комунальної власності, які можуть бути надані в оренду, та внесення відповідної інформації до єдиного реєстру.

VII. Визначення умов оренди в залежності від категорії орендарів.

Умови, порядок, способи та строки надання в оренду майна визначаються залежно від   категорії орендарів.

    Орендарі поділяються на дві категорії:

        - фізичні і юридичні особи, які здійснюють виробничу, науково-дослідну і комерційну діяльність з метою одержання відповідного прибутку (доходу) та юридичні особи, які не є суб'єктами підприємницької діяльності, які займаються громадською  та благодійною діяльністю (крім організацій, що утримуються за рахунок коштів державного та місцевого бюджетів). Ця категорія отримує майно територіальної громади м.Тернополя  в оренду  на конкурентних засадах (конкурс на право оренди);

        - органи державної влади, місцевого самоврядування, в т.ч. установи та організації, що утримуються за рахунок коштів відповідних бюджетів, міські комунальні підприємства, музеї, підприємства і громадські організації у сфері культури і мистецтв (в тому числі національні творчі спілки та їх члени під творчі майстерні), інваліди з метою використання під гаражі, громадські організації ветеранів, інвалідів та прирівняних до них категорій, громадські організації, діяльність яких направлена на роботу з інвалідами та сиротами на площі, які не використовуються для здійснення підприємницької діяльності, центри професійної, соціальної реабілітації інвалідів та центри ранньої соціальної реабілітації дітей-інвалідів, а також підприємства та організації громадських  організацій  інвалідів, яким визначена доцільність надання державної допомоги відповідно до статей 14-1 і 14-2 Закону України "Про основи соціальної захищеності інвалідів в Україні" Пенсійний фонд України та його органи, державні видавництва та підприємства книгорозповсюдження, вітчизняним  видавництвам  та  підприємствам   книгорозповсюдження книжкової  продукції,  що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50  відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного  та еротичного характеру), релігійним організаціям для забезпечення проведення богослужінь,  релігійних  обрядів  та  церемоній. Ця категорія орендарів отримує майно територіальної громади м.Тернополя в оренду без конкурсу на право оренди. 

VIII. Формування орендної плати

         Порядок визначення розміру плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади м.Тернополя, визначається відповідно до Положення про оренду комунального майна територіальної громади м.Тернополя.

IX. Контроль за реалізацією Концепції

         Контроль за реалізацією Концепції здійснюють міська рада та її виконавчі органи.
         До контролю за реалізацією Концепції залучається постійна комісія міської ради з питань контролю за використанням комунального майна.

Секретар ради






І.В.Турський

                                                                                                                    Додаток 2

 до рішення міської ради

 від «__»___2011р. №____

П О Л О Ж Е Н Н Я

про оренду  комунального

майна територіальної громади м.Тернополя

         Порядок і умови оренди комунального майна визначені у відповідності до Цивільного, Господарського, Податкового Кодексів України, Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про оренду державного та комунального  майна” 

Положення визначає:

1. Орендодавців. 

2. Об'єкти оренди. 

3. Орендарів.

4. Методику розрахунку плати за оренду. 

5. Орендні ставки за користування нерухомим комунальним майном.

6. Порядок надання в оренду комунального майна та укладення договорів оренди.

7. Порядок проведення робіт по незалежній (експертній) оцінці об’єктів оренди. 

8. Розподіл коштів, що надходять від оренди комунального майна.

9.  Порядок і умови надання пільг щодо орендної плати орендарям.

10. Порядок  проведення конкурсу на право оренди вільних об’єктів нерухомого майна комунальної власності територіальної громади м.Тернополя.

11. Порядок  надання дозволу на здійснення невід'ємних поліпшень об'єкта оренди за рахунок власних коштів орендаря, врахування цих витрат та способи їх відшкодування.

12. Порядок нарахування і використання амортизаційних відрахувань.

1. Орендодавці

1.1. Від імені територіальної громади м.Тернополя, повноваження орендодавця щодо цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів здійснює виконавчий комітет міської ради.

1.2. Від імені територіальної громади м.Тернополя, повноваження орендодавця щодо нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень)  здійснює виконавчий комітет  міської ради.
        1.3.  Від імені територіальної громади м.Тернополя, повноваження орендодавця   нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень), термін оренди яких складає менше місяця (погодинний термін чи декілька діб на місяць, в тому числі для розміщення виставок, експозицій, виставок-продажу, організації концертів та іншу видовищно-розважальну діяльність), здійснюють комунальні підприємства, установи, організації на балансі яких знаходяться об'єкти оренди за погодженням органу, уповноваженого управляти відповідним майном та управління обліку та контролю за використанням комунального майна .

1.4. Від імені територіальної громади м.Тернополя, повноваження орендодавця  окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна), здійснює виконавчий комітет  міської ради.

2. Об'єкти оренди
2.1. До об’єктів оренди відносяться:
2.1.1. Цілісні майнові комплекси, їх структурні підрозділи.
2.1.2. Нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення).

2.1.3. Окреме індивідуально визначене майно (транспорт, обладнання, устаткування та інше). 

2.2 Цілісним майновим комплексом є господарський об'єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг). У разі виділення цілісного майнового комплексу структурного підрозділу підприємства складається розподільчий баланс.
2.3. Нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення (чи його частина), може передаватися в оренду  при умові, що воно вільне і на нього є:

-  інвентарна справа  (для  споруд некапітального характеру та твердого покриття відкритих майданчиків і частини приміщень бюджетних установ - план-схема, завірена балансоутримувачем);

-  незалежна (експертна) оцінка майна;
- свідоцтво про право власності (на всю будівлю чи тільки на об'єкт оренди) при укладанні договору оренди (на об’єкти, які визначені п.1.1., п.1.2.) на капітальну будівлю (чи його частину) терміном на три роки і більше;

2.4. Окреме індивідуально визначене майно, може передаватися в оренду при умові, що воно не задіяне в господарській діяльності комунальних підприємств, установ, організацій на балансі яких знаходяться об'єкти оренди.

2.5. Виготовлення інвентарних справ та незалежних (експертних) оцінок на об'єкти комунальної власності міста, оформлення на них свідоцтв про право власності, їх державна реєстрація та оплата робіт по розробленню та затвердженню містобудівних обґрунтувань встановлення меж прибудинкових територій будівель (в тому числі під окремо стоячі будівлі, споруди (їх частини) комунальної власності міста, де є об’єкти оренди), здійснюється за рахунок балансоутримувача, чи органу, уповноваженого управляти відповідним майном. 

У разі передачі в оренду об’єкта комунальної власності міста через  конкурс на право оренди, орендарем відшкодовуються витрати на проведення вищевказаних робіт. Дані вимоги передбачаються в конкурсних умовах.
2.6. При укладанні договорів оренди нерухомого майна (крім споруд некапітального характеру та  таке ін.) терміном на три роки і більше, проводиться нотаріальне посвідчення договорів оренди. Оплата робіт пов‘язаних з оформленням відповідних матеріалів (нотаріальне посвідчення, виготовлення витягу з реєстру права власності на нерухоме майно, сплату держмита та інше), покладається  на орендаря. 

2.7. Не можуть бути об’єктами оренди цілісні майнові комплекси, їх структурні підрозділи; нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення); окреме індивідуально визначене майно, здача в оренду яких заборонена законодавством України або рішеннями міської ради.

3. Орендарі

        3.1. Орендарями можуть бути:

· господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, 
· інші  юридичні  особи  та  громадяни  України, 
· фізичні та юридичні особи іноземних  держав,  
· міжнародні організації.

       3.2. Фізична особа,  яка  бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності.  

       3.3. Особливості оренди майна для здійснення підприємницької та іншої діяльності громадянами та юридичними особами іноземних держав та особами без громадянства визначаються законодавством України.

4. Методика розрахунку плати за оренду комунального майна

4.1. Методику розрахунку плати за оренду комунального майна розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за майно, яке належить до комунальної власності  територіальної громади м.Тернополя. 

4.2. Розрахунок орендної плати для комунального майна здійснюється згідно даного Положення.
4.3. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

Якщо майно орендується бюджетними організаціями, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання. 

Продовження терміну дії договорів оренди здійснює уповноважений орган по укладенню договорів оренди шляхом оформлення додатків про продовження терміну дії договорів, а орендна плата продовжує розраховуватися згідно даного Положення з врахуванням індексів інфляції за весь період дії договорів, а у разі проведення за рахунок орендаря нової незалежної оцінки об’єкту оренди - договір оренди переукладається, орендна плата розраховується згідно даного Положення.
У разі визначення орендаря на конкурентних засадах стартова орендна плата розраховується згідно даного Положення і подається на затвердження виконавчого комітету, який має право збільшити розмір стартової орендної плати. 
У разі укладення договорів оренди на термін до одного місяця орендна плата може встановлюватися за договірною ціною, але не меншою, ніж по розрахунках згідно даного Положення.

4.4. До плати за оренду комунального майна не включаються витрати на утримання орендованого майна. Плата за комунальні та інші послуги сплачуються орендарями окремо, відповідно до укладених договорів.

4.5. Орендна плата згідно даного Положення розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. 
На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди. 
З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці оренди.

У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова. 
Погодинна орендна плата даним Положенням не передбачається і для погодинної оренди застосовується орендна плата як за одну добу.

4.6. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств визначається за формулою:

Опл = Вз х Сор.ц,

         де Опл - розмір річної орендної плати, грн. Вз -  вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, грн.; Сор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, яка становить 10 відсотків.
4.7. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна) встановлюється за згодою сторін, але не менш як 20 відсотків вартості орендованого майна. Орендодавець може здійснювати незалежну (експертну) оцінку майна, що передається в оренду.   

         4.8. Розмір плати за оренду комунального майна становить 1 грн. в рік  для використання:

- бюджетними закладами, установами, організаціями, які утримуються за рахунок  державного та місцевих бюджетів,  державними  та  комунальними закладами охорони здоров'я, які  утримуються  за  рахунок  державного  та  місцевих  бюджетів, державними   та  комунальними  телерадіоорганізаціями,  редакціями державних  і комунальних періодичних видань, державними науково-дослідними установами, державними та комунальними навчальними  закладами, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування  (орендна плата на індекс інфляції не коригується);

- міськими комунальними підприємствами, які обслуговують та утримують житловий фонд, а також є постачальниками комунальних послуг, займаються озелененням та благоустроєм міста (орендна плата на індекс інфляції не коригується); 
- суб'єктами господарювання, що діють на основі приватної власності, які уклали договір на утримання житлових будинків і прибудинкових територій з управлінням житлово-комунального господарства, благоустрою та екології міської ради (орендна плата на індекс інфляції не коригується).
4.9. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 4.8. даного Положення) розмір річної орендної плати визначається за формулою: Опл = Вп х Сор,

де Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної (експертної) оцінки, грн.; Сор - орендна ставка, визначена відповідно до таблиці розділу 5. 

Незалежна (експертна) оцінка вартості об'єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної (експертної) оцінки є чинними протягом 6 місяців від дня її проведення, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної (експертної) оцінки.

4.10. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати, розраховується за формулою:   
                                                                      Опл                                                  
Опл.міс. =  ------  х Іп.р. х Ім,

                                                                        12

Опл - річна орендна плата, визначена згідно даного Положення, грн.; Іп.р. - індекс інфляції за період з початку поточного року (у разі оренди нерухомого майна - з дати проведення незалежної (експертної) оцінки) до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати; Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди.

4.11. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний  місяць.

   4.12. Нарахування орендної плати проводиться з моменту підписання сторонами договору оренди та акту прийому-передачі об’єкта оренди орендарю. Факт прийому в оренду майна підтверджує підписаний сторонами акт прийому-передачі об'єкту оренди, який підписується сторонами одночасно з договором оренди не пізніше 15 днів з моменту прийняття виконавчим комітетом міської ради рішення про передачу об’єкта в оренду. 

4.13. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі.

 4.14. Своєчасно несплачені орендарем суми орендної плати стягуються за весь період заборгованості з нарахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки НБУ за кожен день прострочення платежу.

4.15. Суми орендної плати, зайво перераховані орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви.

   4.16. У разі оренди окремих кімнат чи частини приміщень адмінбудівель до площі об'єкту оренди додається площа загального користування, при цьому:

- при відсутності інвентарної справи всієї будівлі, чи неможливості визначити, які приміщення відносяться корисних, а які до площ спільного користування (заклади охорони здоров’я, культури, освіти та ін.) загальна площа об'єкту визначається з коефіцієнтом 1,3 до корисної площі об’єкту оренди; 

- при наявності інвентарної справи всієї будівлі, яка передається в оренду площа загального користування об’єкту оренди розраховується пропорційно співвідношенню основних та допоміжних приміщень будівлі. Коефіцієнт визначається шляхом ділення загальної площі приміщень спільного користування (сходові, щитові, коридори, санвузли і т.п.) на загальну площу корисних приміщень (кабінети,офіси).

  4.17. В окремих випадках, застосування зменшеного розміру орендної плати, зміни орендної ставки, надання пільг чи передача об’єкта в безоплатне користування визначається за рішенням міської ради, з відповідним обгрунтуванням необхідності прийняття такого рішення.

  4.18. Розміщення органів місцевого самоврядування визначається розпорядженням міського голови.

5. Орендні ставки за користування нерухомим 
комунальним майном

	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків 

	1. Розміщення об’єктів
	 

	1.1. казино, інших гральних закладів, гральних автоматів, банкоматів
	100

	1.2. пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти, 
	55

	1.3. фінансових установ, комерційних банків та їх відділень, ломбардів, 
	40

	1.4. бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), страхових компаній
	40

	1.5. операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв’язку, операторів та провайдерів телекомунікацій кабельного телебачення та які надають послуги з доступу до Інтернет
	40

	1.6. суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність,  бюро подорожей
	35

	1.7. офісів нерезидентів України
	35

	1.8. виробників реклами, рекламних контор
	35

	1.9. відділень Ощадбанку, що приймають платежі від населення
	35

	1.10. готелів, турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків
	35

	1.11. суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об’єктів нерухомості, клірингових установ
	30

	1.12. суб’єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права (юридичні, нотаріальні, адвокатські контори…), бухгалтерського обліку та оподаткування
	30

	1.13. редакцій засобів масової інформації:

- рекламного та еротичного характеру;

- тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

- тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації;

- тих, що засновані за участю суб'єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення
	30

	1.14. інтернет-кафе, комп’ютерних клубів
	30

	1.15. рибних господарств
	30

	1.16. бірж, що мають статус неприбуткових організацій
	25

	1.17. офісів підприємств, організацій та установ всіх форм власності (колективної та приватної) 
	25

	1.18. видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами
	22

	1.19. редакцій та видавництв засобів масової інформації, крім зазначених в п.1.13, п.1.18, телестудій 
	20

	1.20. стоянок автомобілів
	20

	1.21. офісів політичних партій
	15

	1.22. видавництв друкованих засобів масової інформації, що на орендованих площах здійснюють виробничу діяльність по випуску продукції виключно українською мовою
	10

	1.23. науково-дослідних установ, крім бюджетних
	9

	1.24. бюджетних установ, організацій, що частково фінансуються з державного та обласного бюджетів
	8

	1.25. громадських, релігійних, та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження комерційної діяльності, за корисну площу (якщо приміщення не може бути розділене площами спільного користування, має єдиний вхід,  ставка 6% застосовується на всю площу)
	до 30 м2 – 6%, 

більше 30 м2 – 15%    

	1.26. громадських неприбуткових організацій інвалідів, сиріт, ветеранів, інвалідів війни та прирівняних до них категорій; інвалідів, які постраждали від наслідків ЧАЕС на площі, що не використовується для провадження комерційної діяльності, за корисну площу (якщо приміщення не може бути розділене площами спільного користування, має єдиний вхід,  ставка 1% застосовується на всю площу)
	до 30 м2 – 1%, 

більше 30 м2 – 7%    

	1.27. організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами на площі, що не використовується для провадження комерційної діяльності
	2

	1.28. закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності
	1

	1.29. закладів соціального обслуговування для сімей, дітей та молоді, зокрема центрів соціально-психологічної реабілітації дітей, соціальних гуртожитків для дітей-сиріт та дітей позбавлених батьківського піклування, соціальних центрів матері та дитини, центрів соціально-психологічної допомоги, центрів реабілітації дітей та молоді з функціональними обмеженнями, центрів для ВІЛ-інфікованих дітей та молоді
	1

	1.30. антен перетворювачів мобільного зв’язку з пунктами технічного забезпечення
	2500 грн./міс.

за кожну антену (оренда на індекс інфляції коригується)

	2. Розміщення об’єктів громадського харчування
	 

	2.1 ресторанів, кафе барів з нічним режимом роботи та розважально-видовищною програмою
	40

	2.2. ресторанів, кафе, барів, їдалень, буфетів, закусочних, піцерій, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи 
	30

	2.3. кафе, барів, їдалень, буфетів, закусочних, піцерій, що не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	15

	2.4. дитячих закладів громадського харчування (дитячих кафе, кафе-морозиво, сокових барів)
	10

	2.5. їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах
	4

	2.6. дитячих молочних кухонь
	2

	3. Розміщення об’єктів виробництва та торгівлі
	 

	3.1. з торгівлі ювелірними виробами, виробами з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату та зброї
	40

	3.2. з торгівлі засобами мобільного зв’язку
	37

	3.3. торговельних об’єктів з продажу автомобілів
	37

	3.4. магазинів-складів, крамниць-складів 
	30

	3.5. торговельних об’єктів з продажу непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових виробів
	30

	3.6. з торгівлі непродовольчими та промисловими товарами, що були у використанні
	30

	3.7. з торгівлі відео та аудіо продукцією, компакт-дисками
	27

	3.8. з торгівлі авто-мототоварами
	27

	3.9. з вирощування та торгівлі квітами, грибами
	25

	3.10. фірмових магазинів (відділів) вітчизняних товаровиробників (крім тих, що виробляють товари підакцизної групи)
	25

	3.11. торговельних об’єктів з продажу книг, газет, журналів, виданих українською та іноземними мовами 
	25

	3.12. магазинів по виготовленню та продажу окулярів
	20

	3.13. складів та підсобних приміщень, без здійснення торгівлі на даних площах 
	20

	3.14. суб'єктів господарювання, що здійснюють виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів, студій дизайнерів), пошив одягу, виготовлення меблів…
	20

	3.15. розміщення торговельних апаратів, що відпускають продовольчі товари
	18

	3.16. з торгівлі товарами продовольчої групи, крім товарів підакцизної групи
	15

	3.17. з реалізації товарів:
– непродовольчої групи дитячого асортименту;
– продовольчої групи дитячого асортименту
	15

	3.18. фірмових магазинів (відділів) місцевих виробників (крім тих, що виробляють товари підакцизної групи)
	15

	3.19. торговельних об’єктів з продажу поліграфічної продукції (бланків, рекламних проспектів, тощо); канцтоварів; шкільного приладдя, ліцензованої відео- та аудіо продукції, що призначається для навчальних закладів
	12

	3.20. торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	12

	3.21. суб’єктів господарювання, що виготовляють рухомий склад міського електротранспорту
	8

	3.22. торговельних об’єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій населення, крім товарів підакцизної групи
	7

	4 Розміщення об’єктів з надання послуг
	 

	4.1. організація виставок-продажів, концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	40

	4.2. салонів краси, соляріїв, кабінетів масажу 
	35

	4.3. саун, бань, турецьких лазень
	35

	4.4. зовнішньої реклами на будівлях і спорудах
	35

	4.5. майстерень з технічного обслуговування та ремонту автомобілів
	30

	4.6. майстерень з ремонту та виготовлення ювелірних виробів
	30

	4.7. платіжних терміналів
	30

	4.8. косметологічних кабінетів, татуювальних студій
	25

	4.9.суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з організації шлюбних знайомств та весіль
	25

	4.10. суб’єктів господарювання, що надають послуги, пов’язані з переказом грошей
	25

	4.11. послуги автомийки
	24

	4.12. провадження комерційної діяльності у сфері надання послуг (крім послуг автосервісу та побутових)
	23

	4.13. суб’єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин 
	22

	4.14. пунктів прокату: - аудіо та відеокасет;
- побутової техніки.
	22

	4.15. суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)
	20

	4.16. проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	15

	4.17. студій татуювання
	15

	4.18. ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	14

	4.19. суб’єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення (перукарні, хімчистки, фотоательє, майстерні з ремонту електропобутових товарів, одягу, взуття, годинників, швейні майстерні, лазні, пральні загального користування)
	12

	4.20. суб'єктів господарювання, що надають ритуальні
послуги
	11

	4.21. об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	10

	4.22. суб'єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	10

	4.23. громадських вбиралень
	8

	4.24. камер схову
	6

	5. Розміщення об’єктів охорони здоров’я
	 

	5.1. з надання стоматологічних послуг
	35

	5.2. аптечних пунктів, аптечних кіосків
	30

	5.3. з провадження підприємницької, комерційної  діяльності в галузі охорони здоров’я
	30

	5.4. приватних закладів охорони здоров’я
	30

	5.5. торговельних об’єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	30

	5.5. комерційних аптек, що реалізують готові ліки
	25

	5.6. ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
	25

	5.7. ветеринарних аптек
	20

	5.8. державно-комунальних аптек, що реалізують готові ліки
	15

	5.9. торговельних об’єктів з виробництва та продажу ортопедичних виробів
	15

	5.10. державних та обласних комунальних закладів охорони здоров’я, що частково фінансуються за рахунок державного та обласного бюджетів
	10

	5.11.оздоровчих закладів для дітей та молоді (крім саун, лазень…) 
	7

	5.12. санаторно-курортних закладів для дітей
	7

	5.13. державно-комунальних аптек на площі, що використовуються для виготовлення ліків за рецептами
	5

	6. Розміщення закладів освіти, культури, фізкультури та спорту
	 

	6.1. фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту , тренажерних залів (крім занять з дітьми та юнацтвом, де одержувані  прибутки спрямовуються на їх розвиток)  
	25

	6.2. платних навчальних курсів з вивчення іноземних мов
	25

	6.3. суб'єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні,проектно-конструкторські  роботи, майстерень, студій дизайнерів
	20

	6.4. комерційних (приватних) навчальних закладів освіти, культури (крім дитячих та дошкільних)
	18

	6.5. кінотеатрів
	16

	6.6. платних навчальних шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	15

	6.7. виставок (крім книжкових та образотворчих)
	15

	6.8. приватних дитячих дошкільних закладів, закладів освіти,  культури для дітей та школярів, якщо одержувані ними прибутки спрямовуються на їх розвиток
	12

	6.9. виставок образотворчої та книжкової продукції виробленої в Україні
	10

	6.10. державних навчальних закладів, що частково фінансуються з державного та обласного бюджетів
	8

	6.11. майстерень, студій архітекторів за корисну площу (якщо приміщення не може бути розділене площами спільного користу-вання, має єдиний вхід,  ставка 10% застосовується на всю площу)
	до 30 м2 – 9 %, 

більше 30 м2 – 15 %    

	6.12. розміщення творчих спілок, національних культурних товариств на площі, що не використовується для провадження комерційної діяльності, за корисну площу(якщо приміщення не може бути розділене площами спільного користування, має єдиний вхід,  ставка 6% застосовується на всю площу)
	до 50 м2 – 6 %, 

більше 50 м2 – 12 %    

	6.13. майстерень, студій художників, народних майстрів, скульпторів, письменників, театральних діячів, кінематографістів, журналістів фотохудожників, музичних діячів та інших членів творчих спілок за корисну площу (якщо приміщення не може бути розділене площами спільного користування, має єдиний вхід,  ставка 6% застосовується на всю площу)
	до 30 м2 – 6 %, 

більше 30 м2 – 12 %    

	6.14. фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію дозвілля та проведення занять різними видами спорту для дітей та юнацтва в позаурочний час, якщо одержувані ними прибутки спрямовуються на їх розвиток
	3

	6.15. бібліотек, архівів, музеїв
	2

	6.16. державних та обласних комунальних позашкільних навчальних закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді)
	1

	7. Розміщення транспортних підприємств з:
	

	перевезення пасажирів 
	25

	перевезення вантажів
	30

	8. Інше використання нерухомого майна
	24


________

Примітка

Орендні ставки для площ спільного користування застосовуються у відповідності до цільового використання майна корисних площ але не більше 24 відсотків.
У разі коли розмір орендної плати розрахований згідно цього Положення менший за розмір орендної плати орендаря за договором (за результатами конкурсу),  укладеним до набрання чинності даного Положення розмір орендної плати не переглядається. 
6. Порядок надання в оренду комунального майна та 

укладення договорів оренди. 

6.1. Надання об’єктів комунальної власності в оренду здійснюється на конкурентних засадах (крім випадків, коли орендар є органом державної влади, місцевого самоврядування в т.ч. установи та організації, що утримуються за рахунок коштів відповідних бюджетів, міським комунальним підприємством та у випадках передбачених розділом VII додатку 1 даного рішення, а також об’єктів, які надаються в оренду терміном до одного місяця для розміщення виставок, експозицій, виставок-продажів, організацію концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності).
6.2. Ініціатива щодо оренди майна територіальної громади міста Тернополя може виходити від орендодавця та від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до п.3.1. даного Положення.

6.3. Пропозиції про надання в оренду об’єктів, їх цільове використання та стартовий розмір орендної плати, які виходять від Орендодавця подаються на розгляд виконавчого комітету міської ради органами уповноваженими управляти комунальним майном з письмовим погодженням управління обліку та контролю за використанням комунального майна.
Комунальні підприємства, установи, організації на балансі яких знаходиться комунальне майно можуть подавати Орендодавцю пропозиції про надання в оренду об’єктів, їх цільове використання та стартовий розмір орендної плати, які повинні бути погодженими з відповідними управліннями та відділами міської ради, що здійснюють управління діяльністю цих підприємств, установ, організацій, профільним заступником, управлінням обліку та контролю за використанням комунального майна та постійною комісією міської ради з питань контролю за використанням комунального майна.
6.4. Орендодавець розглядає пропозиції направлені йому органами, уповноваженими управляти відповідним комунальним майном та приймає рішення щодо оголошення конкурсу на право оренди з визначенням цільового використання об’єкту оренди та стартової орендної плати.

Проект рішення виконавчого комітету готують управління, відділи уповноважені управляти відповідним комунальним майном. 

До проекту рішення виконавчого комітету щодо оголошення конкурсу на право оренди додаються наступні документи:

- пропозиції підприємства, установи, організації (у разі наявності заяву від юридичних і фізичних осіб);

- погодження управління, відділу уповноваженого управляти відповідним комунальним майном з погодженням профільного заступника;

- погодження упраління обліку та контролю за використанням комунального майна;

- погодження постійної комісії міської ради з питань контролю за використанням комунального майна;

- копію затвердженого висновку про вартість об’єкту оренди.

6.5. Після прийняття рішення виконавчим комітетом міської ради щодо оголошення конкурсу на право оренди об’єкта комунальної власності уповноважений орган по укладенню договорів оренди готує конкурсні умови та подає їх управлінню обліку та контролю за використанням комунального майна для погодження.

Управління обліку та контролю за використанням комунального майна подає конкурсні умови на затвердження конкурсній комісії по наданню в оренду майна комунальної власності.

6.6. Після затвердження умов конкурсу конкурсною комісією по наданню в оренду майна комінальної власності інформація про оголошення конкурсу публікується в комунальних засобах масової інформації, висвітлюється на сайті міської ради.

6.7. Після публікації оголошення про конкурс на право оренди майна комунальної власності, фізичні та юридичні особи, які бажають взяти участь у конкурсі на право оренди комунального майна, направляють виконавчому комітету заяву та документи в опечатаному конверті, згідно конкурсних умов.

6.8. Конкурси по наданню в оренду майна комунальної власності проводяться конкурсною комісією. Кількісний і персональний склад комісії затверджується міською радою.

Конкурс полягає у відборі на конкурентних засадах орендаря, який запропонував найкращі умови використання об’єкта комунальної власності та найбільший розмір орендної плати.

      6.9. Протокол рішення конкурсної комісії, яким визначено переможця конкурсу, затверджується виконавчим комітетом.

      6.10. На підставі затвердженого протоколу конкурсної комісії орган, уповноважений управляти відповідним комунальним майном (управління, відділ) готує проект рішення виконавчого комітету про надання в оренду комунального майна.

Рішення про надання в оренду комунального майна може прийматися одночасно з затвердженням протоколу конкурсної комісії. 

      6.11. В проекті рішення виконавчого комітету про надання в оренду комунального майна  зазначається:

а) назва орендаря;

б) ідентифікаційний код (номер) орендаря;

в) юридична адреса орендаря ;
г) інформація про об’єкт оренди:

- у разі надання в оренду нерухомого майна – адреса та площа об’єкта оренди, рівень розташування об’єкта оренди в будівлі, цільове використання,  площа закріпленої земельної ділянки (по розрахунках відділу земельних ресурсів);

- у разі надання в оренду цілісного майнового комплексу – найменування та адреса об’єкта оренди;

- у разі надання в оренду окремого індивідуально визначеного майна – найменування об’єкта оренди, вартість об’єкта оренди згідно даних бухгалтерського обліку або незалежної оцінки;

д) в особливих умовах вказуються конкурсні пропозиції переможця конкурсу (якщо об’єкт передається в оренду за конкурсом).

     6.12. До проекту рішення виконавчого комітету про надання в оренду комунального майна додаються наступні документи:

6.12.1.  Для заявника- підприємства:

 - копія звернення; 

 - копія свідоцтва про державну реєстрацію;

 - копію Статуту (Положення);

 - довідку з Державної податкової інспекції про реєстрацію платника податку та відсутності заборгованості перед бюджетом; 

 - копію довідки про включення до єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ);

· довідку від підприємств надавачів послуг про відсутність заборгованості  по комунальних платежах.

6.12.2. Для заявника - приватного підприємця (фізична особа): 

· копія звернення;

· копія свідоцтва про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності (для підприємця);

· довідку з Державної податкової інспекції щодо відсутності заборгованості перед бюджетом (для підприємця);

· копія ідентифікаційного номера;

· декларація про доходи;

· копія паспорта;

· довідку від підприємств надавачів послуг про відсутність заборгованості по комунальних платежах.

6.12.3. Для заявника - неприбуткової організації:

- копія звернення; 

- копію свідоцтва про  реєстрацію об`єднання громадян;

- копію статуту; 

- документи, що підтверджують платоспроможність заявника та джерело фінансування організації;

- копію довідки про включення до єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ);

- довідку від підприємств надавачів послуг про відсутність заборгованості по комунальних платежах.

6.12.4. Протокол конкурсної комісії (у разі його затвердження одночасно з прийняттям рішення про надання об’єктів в оренду).

6.13. Проект рішення виконавчого комітету про передачу майна комунальної власності в оренду (без конкурсу на право оренди) виноситься на розгляд виконкому міської ради у разі:

-  якщо орендар є органом державної влади, місцевого самоврядування (в т.ч. установи та організації, що утримуються за рахунок коштів відповідних бюджетів), міським комунальним підприємством та у випадках передбачених розділом VII додатку 1 даного рішення;

- якщо користувачам майна комунальної власності відмовлено в продовженні договорів безоплатного користування і при наявності від них звернення-згоди  про укладення договору оренди.
6.14. Надання об’єктів комунальної власності в оренду та укладення договорів на термін до одного місяця, в тому числі під виставки, експозиції, виставки-продажі, організацію концертів та іншу видовищно-розважальну діяльність, здійснюється органом, уповноваженим управляти відповідним комунальним майном або балансоутримувачем без проведення конкурсів та прийняття рішень виконавчим комітетом  за письмовим  погодженням управління обліку та контролю за використанням комунального майна.

6.15. Органами уповноваженими укладати договори є управління, відділи, підприємства, організації комунальної форми власності (крім житлово-експлуатаційних контор та управління житлово-комунального господарства, благоустрою та екології).

6.16. Укладення договору оренди комунального майна здійснюється органами уповноваженими управляти відповідним комунальним майном на підставі рішення виконавчого комітету, протягом 15 днів з моменту прийняття рішення, на строк визначений конкурсними умовами та рішенням виконавчого комітету.

6.17. Договір оренди комунального майна на строк три роки і більше підлягає нотаріальному посвідченню. Всі витрати по нотаріальному посвідченню покладаються на орендаря. 

6.18. При укладанні договорів оренди цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів Орендодавець керується Законом України “Про оренду державного та комунального майна” та іншими нормативно-правовими актами. Договір оренди цілісного майнового комплексу підприємства, структурного підрозділу підлягає нотаріальному посвідченню.

У разі оренди цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу господарським товариством, створеним трудовим колективом, до заяви додатково додаються наступні документи:

· витяг з протоколу загальних зборів (конференції) трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про рішення взяти в оренду цілісний майновий комплекс підприємства, структурного підрозділу;

· витяг з протоколу загальних зборів (конференції) трудового колективу працівників підприємства, його структурного підрозділу про рішення щодо створення господарського товариства та затвердження його статуту;

· копія статуту господарського товариства, створеного трудовим колективом підприємства, структурного підрозділу, майно якого передається в оренду 

· відомості про орендаря та об’єкт оренди (техніко-економічні показники, посадові особи підприємства, господарського товариства);

· копія статуту комунального підприємства та річна фінансова звітність (форми № 1, 2, 3).
6.19. Орендарі об’єктів комунального майна, що є пам'ятками архітектури, історії та культури погоджують умови використання цих об'єктів з управлінням з питань містобудування та архітектури  міської ради, виготовляють пам’яткоохоронну документацію та укладають охоронні договори.

6.20. Перепланування, переобладнання комунального майна (будівель, споруд, приміщень), проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна проводиться на підставі виготовленої проектно-кошторисної документації (погодженої у відповідних інстанціях) та прийнятого рішення виконавчого комітету, проект якого готує управління з питань містобудування та архітектури.

7. Порядок проведення робіт по незалежній (експертній) оцінці

об'єктів оренди комунального майна

7.1 Експерт оцінювач об’єктів оренди комунальної власності визначається на конкурентних  засадах. Персональний склад конкурсної комісію з відбору експертів в кількості 6 чоловік затверджує виконавчий комітет міської ради. 

7.2. Управління обліку та контролю за використанням комунального майна публікує в комунальних засобах масової інформації оголошення про відбір експертів. 

7.3. Заяви, подані експертами-оцінювачами розглядаються комісією, яка приймає рішення щодо визначення переможця.
7.4. Управління обліку та контролю за використанням комунального майна публікує в комунальних засобах масової інформації результати відбору експертів-оцінювачів.
7.5 Замовником робіт по незалежній (експертній) оцінці об'єктів оренди за результатами конкурсу є управління обліку та контролю за використанням комунального майна та установи, підприємства, організації міської ради на балансі яких знаходиться майно, що пропонується для передачі в оренду. 
7.6. Замовник (уповноважений орган по укладенню договорів оренди комунального майна, організація, установа) підписує:

- договір на проведення незалежної (експертної) оцінки;

- акт прийому-передачі робіт по незалежній (експертній) оцінці вартості об’єкту.

7.7. Прорецензований звіт про оцінку майна виконаний експертами, відібраними за конкурсом, погоджується з управлінням обліку та контролю за використанням комунального майна, постійною комісією міської ради з питань контролю за використанням комунального майна.  

7.8. Висновки  про оцінку вартості об'єкта затверджує міський голова.

7.9. Оплата робіт по проведенню незалежної (експертної) оцінки проводиться за рахунок: 

7.9.1. коштів балансоутримувачів, установ, організацій, уповноважених управляти відповідним комунальним майном на об’єкти комунальної власності міста, що є вільні (будівлі, споруди, приміщення, майно), орендарі яких визначаються через конкурс на право оренди з наступним відшкодуванням переможцем конкурсу відповідно до конкурсних умов. 

7.9.2. коштів орендаря по інших об’єктах оренди (залучені кошти), по трьохсторонній угоді.

                8. Розподіл коштів, отриманих від оренди комунального майна 

        8.1.Кошти,  отримані від оренди цілісних майнових комплексів та їх структурних підрозділів, зараховуються до загального фонду міського бюджету.  
         8.2. Кошти, отримані від оренди майна з урахуванням податку на додану вартість, нарахованого згідно з чинним законодавством, орендодавцем яких є виконавчий комітет міської ради, а уповноваженим органом по укладенню договорів оренди є управління обліку та контролю за використанням комунального майна зараховуються на рахунок управління. 

Управління обліку та контролю за використанням комунального майна суму податку  на додану вартість спрямовує до державного бюджету, а суму орендної плати до загального фонду міського бюджету.

Пеня, неустойка  отримана за неналежне виконання умов договорів оренди майна, зараховується на рахунок управління обліку та контролю за використанням комунального майна та перераховується до міського бюджету. 

8.3. Кошти, отримані від оренди майна комунальних підприємств, установ організацій (крім житлово-експлуатаційних контор, управління житлово-комунального господарства, благоустрою та екології) спрямовуються на рахунки комунальних підприємств, установ, організацій, на балансі яких знаходиться відповідне комунальне майно. 

9. Порядок і умови надання пільг

щодо орендної плати орендарям комунального майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м.Тернополя

9.1. Пільги можуть бути надані орендарям за рішенням міської ради у тому разі, якщо об’єкт оренди має важливе соціальне значення і є збитковим, (належність об’єкта оренди до такої групи визначає управління економіки, промисловості та праці міської ради  чи інші галузеві управління), або з інших причин.  

9.2. Розмір, термін надання пільг визначаються рішенням міської ради.

9.3. Для отримання пільг, орендар подає орендодавцю заяву та такі документи і матеріали: 

9.3.1. Для орендарів, які займаються комерційною діяльністю: 

- аналіз причин збитковості; бухгалтерський звіт (в обсязі форм річного); розшифровку дебіторської та кредиторської заборгованості; копію довідки з банку про наявність коштів на рахунках  (подаються управлінню економіки, промисловості та праці міської ради);

- висновок управління економіки, промисловості та праці міської ради, чи іншого галузевого управління стосовно того, що об’єкт оренди має важливе соціальне значення (у разі, коли орендар обґрунтує надання пільг таким значенням об’єкта);

- аналіз інших причин, що обгрунтовують надання пільг; 

- пропозиції про розмір пільг щодо орендної плати із зазначенням терміну їх надання;

9.3.2. для інших орендарів (громадських, благодійних, дитячих тощо) інформацію про характер діяльності з обґрунтуванням її соціальної значимості для населення міста; пропозиції про розмір пільг щодо орендної плати із зазначенням терміну, на який бажано їх одержати.

9.4. У разі, якщо заяву подано без додержання вимог, викладених у п.9.3. цього Положення, заявник у тижневий термін повідомляється про необхідність подання додаткових матеріалів.

9.5. Управління економіки, промисловості та праці та фінансове управління міської ради у 15 - денний термін з дня одержання документів та матеріалів надають пропозиції щодо доцільності надання пільг. 

9.6. Після спільного розгляду  матеріалів  постійними комісіями міської ради з питань бюджету та фінансів, контролю за використанням комунального майна, готується проект рішення міської ради про надання пільг щодо орендної плати. 

9.7. Міська рада, після розгляду проекту, приймає рішення про: надання пільг на умовах, зазначених орендарем; відмови у наданні пільг, відмови у наданні пільг із зазначенням умов, за яких такі пільги можуть бути надані.

9.8. Пільги надаються з першого числа місяця, наступного за місяцем прийняття міською радою рішення про надання пільг. 

9.9. Орендодавець  повідомляє орендаря про прийняте рішення.

9.10. Якщо орендар не погоджується з прийнятим рішенням, клопотання про перегляд такого рішення може бути подано орендодавцеві не раніше, як через півроку з дня його прийняття.

9.11. Перегляд рішення про відмову у наданні пільг здійснюється у порядку, передбаченому цим Положенням.

10. Порядок  проведення конкурсу на право оренди вільних об’єктів майна комунальної власності територіальної громади м.Тернополя 


10.1. Порядок підготовки матеріалів та проведення конкурсу на право оренди вільних об’єктів майна комунальної власності: цілісних майнових комплексів комунальних підприємств і організацій, їх структурних підрозділів, нерухомого комунального майна (будівель, споруд, приміщень), окремого індивідуально визначеного майна визначається цим Положенням з урахуванням частини сьомої статті 9 Закону України “Про оренду державного та  комунального майна”.


10.2. Конкурс на право оренди вільних об’єктів нерухомого майна комунальної власності територіальної громади м.Тернополя проводиться для забезпечення ефективного використання комунального майна, поповнення бюджету міста.
Мета проведення конкурсу – визначення орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату та найкращі умови подальшої експлуатації об’єкта.

10.3 Конкурс оголошується за ініціативою орендодавця або за наявності заяв про оренду від фізичних чи юридичних осіб (за умови відсутності заяви про оренду від господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, організації, їх структурного підрозділу в разі оренди цілісного майнового комплексу, від бюджетної установи, організації - в разі оренди нерухомого майна).

У разі надходження однієї заяви про оренду певного об'єкта (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої - про оренду частини цього об'єкта Орендодавець повідомляє другого заявника, що розглядається питання про оренду всього об'єкта.

У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець конкурсу визначається конкурсною комісією на підставі аналізу пропозицій більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії. 

У разі надходження однієї пропозиції, яка відповідає умовам конкурсу, конкурсна комісія приймає рішення про оголошення повторного конкурсу на об’єкт оренди, про що повідомляється конкурсанта і його документи є чинними до наступного засідання комісії.

У разі надходження на повторний конкурс однієї пропозиції, яка відповідає умовам конкурсу, комісія приймає рішення, що об’єкт оренди  передається в оренду на умовах запропонованих єдиним учасником, якщо вони не гірші умов конкурсу.
10.4. На конкурс пропонуються вільні об’єкти  (за умови відсутності заяви про оренду від господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу – у разі оренди цілісного майнового комплексу чи його структурного підрозділу; від міського комунального підприємства, бюджетної установи (організації, закладу) – у разі оренди нерухомого майна), які мають:

-  інвентарну справу; 

        -  незалежну (експертну) оцінку майна, з визначенням розміру орендної плати об’єкту за перший місяць оренди та стартової ціни, затвердженої виконавчим комітетом міської ради.

10.5. На підставі рішення виконкому міської ради та погоджених конкурсною комісією умов конкурсу оголошується конкурс на право оренди об’єкта, про що управління обліку та контролю за використанням комунального майна публікує інформаційне повідомлення в комунальних  засобах масової інформації, на сайті міської ради. 

          10.6. Інформаційне повідомлення про вільний об’єкт повинно містити такі відомості:
·  назва об’єкта оренди, його місцезнаходження  (поштова адреса);

·  характеристика об'єкту (загальна площа) та обмеження щодо характеру використання;
· у разі оренди цілісного майнового комплексу – також обсяг і основна номенклатура продукції, у т.ч. експортної, кількість і склад робочих місць, рівень прибутковості об'єкта за останні три роки, розмір дебіторської та кредиторської заборгованості, наявність майна в заставі, податковій заставі, в оренді);

· конкурсні умови;

·  розмір стартової орендної плати об’єкту за перший місяць оренди;
     - термін оренди об’єкту; 

- основні вимоги до умов експлуатації об’єкта;

- адреса, номер телефону, час роботи організатора конкурсу;

- кінцевий термін прийняття заяв та документів на участь в конкурсі;

- час та місце проведення конкурсу;  

- необхідність сплати переможцем конкурсу витрат, пов’язаних з підготовкою документів по об’єкту;     

- іншу необхідну інформацію, яка визначається організатором конкурсу.

Зазначена інформація публікується в комунальних засобах масової інформації у вигляді об’яви не пізніше, як за 14 календарних днів до дати проведення конкурсу.
10.7. Кінцевий термін прийняття заяв на участь в конкурсі – три робочі дні до початку конкурсу.

          10.8 Конкурс  проводиться згідно з такими умовами:

- розмір орендної плати;

- ефективність використання об’єкта оренди за цільовим призначенням відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства;

- виготовлення продукції в обсягах необхідних для задоволення потреб регіону;

- здійснення певних видів ремонтних робіт;

- збереження, створення робочих місць;

- вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта;

- створення безпечних та нешкідливих умов праці;

- дотримання умов належного утримання об’єктів;

- дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення;

- інші умови, з урахуванням органу уповноваженого управляти відповідним комунальним майном.

           10.9. Для участі в конкурсі, учасник конкурсу подає до виконавчого комітету міської ради заяву на участь в конкурсі та в опечатаному конверті наступні документи:

10.9.1.Заявник - підприємство:

· бізнес-пропозицію (техніко-економічне обґрунтування оренди, в яке входить варіанти поліпшення орендованого майна, цінові пропозиції з орендної плати та додаткові зобов’язання щодо експлуатації, зобов’язання (пропозиції) щодо виконання  конкурсних умов);
· гарантійний лист щодо забезпечення сплати орендної плати (завдатку: подвійний розмір запропонованої орендної плати, який буде зарахований в рахунок платежів за оренду у разі визнання переможцем конкурсу); 

· належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної особи;

· свідоцтво про державну реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності;

· копію Статуту;

· довідку про включення до єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ);

· довідку з Державної податкової інспекції  щодо відсутності заборгованості перед бюджетом; 

· свідоцтво про сплату єдиного податку або свідоцтво платника податку;

· належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної особи;

· звіт про фінансовий стан  учасника конкурсу;

· довідку від підприємств надавачів послуг про відсутність заборгованості  по комунальних платежах за місцем знаходження (реєстрації);

· протокол загальних зборів (наказ) про вибори (призначення) директора.

10.9.2.Заявник – приватний підприємець (фізична особа): 

· бізнес-пропозицію (техніко-економічне обґрунтування оренди, в яке входить варіанти поліпшення орендованого майна, цінові пропозиції з орендної плати та додаткові зобов’язання щодо експлуатації, зобов’язання (пропозиції) щодо виконання  конкурсних умов);

· гарантійний лист щодо забезпечення сплати орендної плати (завдатку: подвійний розмір запропонованої орендної плати, який буде зарахований в рахунок платежів за оренду у разі визнання переможцем конкурсу); 

· свідоцтво про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності (для підприємця);

· довідку з Державної податкової інспекції  щодо відсутності заборгованості перед бюджетом (для підприємця);

· свідоцтво про сплату єдиного податку або свідоцтво платника податку (для підприємця); 

· довідку від підприємств надавачів послуг про відсутність заборгованості  по комунальних платежах за місцем знаходження (реєстрації);

· копія ідентифікаційного номера;

· копія паспорта або належним чином оформлену довіреність, видану представнику фізичної особи;

· декларацію про доходи з Державної податкової інспекції за попередній рік та звітній період поточного року.

10.9.3. Заявник – неприбуткова організація:

· бізнес-пропозицію (техніко-економічне обґрунтування оренди, в яке входить варіанти поліпшення орендованого майна, цінові пропозиції з орендної плати та додаткові зобов’язання щодо експлуатації, зобов’язання (пропозиції) щодо виконання  конкурсних умов);

· гарантійний лист щодо забезпечення сплати орендної плати (завдатку: подвійний розмір запропонованої орендної плати, який буде зарахований в рахунок платежів за оренду у разі визнання переможцем конкурсу); 

· належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної особи;

· свідоцтво про  реєстрацію об`єднання громадян; 

· копія Статуту (Положення);

· довідка з Державної податкової інспекції про взяття на облік платника податку, як неприбуткової організації;

· довідку від підприємств надавачів послуг про відсутність заборгованості  по комунальних платежах за місцем знаходження (реєстрації);

· довідка про включення до єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ);

· документи, що підтверджують платоспроможність заявника та джерело фінансування організації.

10.10. Конкурс здійснюється в один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу. Переможця конкурсу визначає постійна конкурсна комісія. 

         10.11. Учасник має право відізвати свою заяву до встановленого терміну проведення повідомивши про це письмово організатора конкурсу.
         10.12. До участі в конкурсі не допускаються:
- особи, які не можуть бути Орендарями згідно з чинним законодавством України;
- особи, які не подали всіх документів, необхідних для участі в конкурсі;

- особи, які подали документи, що містять неправдиву інформацію.

· особи, які мають заборгованість по сплаті платежів (податків) до бюджету, мають борги по орендній платі, по комунальних платежах. 

10.13. Постійна конкурсна комісія

           10.13.1. До складу постійної конкурсної комісії (далі – комісія) входять представники орендодавця, депутати міської ради.

10.13.2. Постійна конкурсна комісія складається з 17-ти членів. Персональний склад (голова, заступник, секретар, члени комісії)  комісії затверджується рішенням міської ради. В засіданнях комісії можуть приймати участь представники органу уповноваженого управляти майном (на запрошення комісії). Комісія під час своєї діяльності має право звертатися за консультаціями до спеціалістів органу уповноваженого управляти майном.

10.13.3. Комісія починає роботу з моменту прийняття рішення про затвердження її складу.

10.13.4. Керує діяльністю комісії й організує її роботу голова комісії.

Голова комісії в межах своєї компетенції:

- скликає засідання комісії;

- головує на засіданнях;

- дає доручення членам комісії;

- організовує підготовку матеріалів на розгляд.  

Голова комісії має вирішальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися навпіл.

10.13.5. Основними завданнями та функціями комісії є:
- прийняття рішення щодо допущення (недопущення) учасників до участі в конкурсі;

- визначення умов та терміну проведення конкурсу;

- розгляд пропозицій учасників конкурсу;

- визначення переможця конкурсу;

- складання протоколів та подання їх в управління обліку та контролю за використанням комунального для підготовки проекту рішення виконавчого комітету про їх затвердження.

         10.13.6. Засідання комісії є закритими. У разі необхідності отримання додаткової інформації конкурсна комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях учасників конкурсу. Учасники конкурсу мають право ознайомитись з рішенням конкурсної комісії (протоколом).

10.13.7. Засідання комісії є правомочним за умови участі в ньому більш ніж 50 відсотків членів комісії.

10.13.8. Рішення про визначення переможця приймається відкритим голосуванням більшістю голосів. Переможця конкурсу оголошує головуючий.

10.13.9. Після закінчення засідання конкурсної комісії складається протокол, в якому зазначається:

- склад та відомості про учасників конкурсу;

- пропозиції і зобов’язання учасників конкурсу;

- обгрунтування рішення про визначення переможця;

- протокол підписується головою та секретарем  конкурсної комісії.

10.14. Порядок укладання договору оренди

10.14.1. За результатом засідання комісії переможець конкурсу письмово ставить відмітку на поданій заяві про ознайомлення з рішенням комісії. З моменту ознайомлення з рішенням комісії переможець повинен протягом 5-ти календарних днів провести повний розрахунок по відшкодуванню витрат, пов’язаних з підготовкою документів по об’єкту та сплатити завдаток. 

10.14.2. Управління обліку та контролю за використанням комунального майна на підставі протоколу про результати конкурсу готує проект рішення виконавчого комітету міської ради про затвердження протоколу конкурсної комісії.

10.14.3. Договір оренди укладається в установленому порядку. До умов договору оренди включаються зобов’язання, взяті на себе переможцем. та обмеження відповідно до умов конкурсу.

10.14.4. Конкурс на об’єкт оренди визнається таким, що не відбувся:

· у разі несплати переможцем коштів у розмірі та термін відповідно до п.10.14.1.;
· у разі відсутності пропозицій, які відповідали б умовам конкурсу;

· у випадку відмови або недопущення заявника до участі в конкурсі, або якщо поданих заяв недостатньо для проведення першого конкурсу. 

10.15. Повторний конкурс на право оренди

            10.15.1. Організатор конкурсу складає переліки об'єктів,  по яких конкурс не відбувся, та у 5-ти денний термін подає інформаційне повідомлення про проведення повторного конкурсу.

   10.15.2. У разі повторного невиявлення переможця конкурсу, організатор конкурсу може ініціювати перед виконавчим комітетом міської ради питання щодо зміни функціонального використання об’єкту або зменшення  розміру орендної плати за перший місяць оренди. В цьому разі розмір стартової  орендної плати об’єкту за перший місяць оренди може бути зменшено не більш як на 30 відсотків.

        Зміни функціонального використання об’єкту оренди, знижений розмір стартової  орендної плати об’єкту за перший місяць оренди затверджує виконавчий комітет міської ради.

11. Порядок надання дозволу

на здійснення невід’ємних поліпшень об’єкту оренди за рахунок власних коштів орендаря, врахування цих витрат та способи  їх відшкодування

            11.1. Порядок надання дозволу орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Тернополя, встановлений цим  Положенням регулює:

        - організаційно-технічні питання визначення доцільності проведення                                                                                        поліпшень об’єкту оренди та механізм надання дозволу орендодавця на  їх здійснення орендарем за власні кошти;

        - правовідносини між орендодавцем та орендарем, що виникають під час проведення останнім поліпшень об’єкту оренди;

        - порядок врахування та відшкодування орендодавцем витрат, понесених орендарем на здійснення невід’ємних поліпшень об’єкту оренди.

11.2. Порядок  розгляду та затвердження документів на здійснення невід’ємних поліпшень

           11.2.1. Доцільність здійснення невід’ємних поліпшень визначає міжгалузева комісія,  яка затверджується  виконавчим комітетом міської ради (далі комісія) на підставі:

           а) письмового звернення орендаря з проханням надання згоди орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого приміщення за власні кошти з описом передбачуваних поліпшень та обґрунтуванням доцільності їх здійснення;           

б) довідки балансоутримувача про вартість об’єкта згідно з даними бухгалтерського обліку;
в) проектно-ескізної пропозиції.
На підставі поданих документів комісія складає дефектний акт.
11.2.2. На підставі дефектного акту та поданих заявником-орендарем документів управління з питань містобування та архітектури готує проект рішення виконавчого комітету про надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень, ремонту та реконструкції.
         11.2.3. Орендар, після отримання дозволу на проведення ремонтно-будівельних робіт об’єкту оренди розробляє проектну, кошторисну документацію та погоджує її в установленому порядку в управлінні з питань містобудування та архітектури та відповідними службами.

11.2.4. Орендар, після отримання дозволу на початок будівельних робіт, здійснює ремонтно-будівельні роботи, складає акт виконаних робіт, приймає об’єкт в експлуатацію в установленому законом порядку, складає відомість фінансування витрат по проведенню ремонтно-будівельних робіт.

11.2.5. Уповноважений орган по управлінню відповідним майном, на підставі поданих документів складає проект рішення виконавчого комітету про затвердження вартості здійснених невід’ємних поліпшень об’єкту оренди  і подає на розгляд та затвердження виконавчому комітету міської ради. 

11.2.6 Контроль за здійсненням невід’ємних поліпшень здійснюється органом уповноваженим управляти відповідним комунальним майном.


11.3. Способи відшкодування орендарю витрат, понесених  на  здійснення невід’ємних поліпшень

            11.3.1. При наданні дозволу на здійснення невід’ємних поліпшень нежилих орендованих приміщень за власні кошти орендаря, орендодавець компенсує понесені витрати:

            - при приватизації об’єкту оренди (крім об’єктів оренди, які не підлягають приватизації);

            -  шляхом врахування їх в розрахунках орендної плати (по об’єктах, які не підлягають приватизації).

Після завершення ремонтно-будівельних робіт та введення об’єкту в експлуатацію здійснюється незалежна (експертна) оцінка об’єкту оренди з розмежуванням загальної вартості об’єкту та вартості здійснених невід’ємних поліпшень.
           Розрахунок орендної плати здійснюється без урахування вартості здійснених невід’ємних поліпшень.
         11.3.2. Вартість невід’ємних поліпшень, здійснених за рахунок власних коштів орендаря не підлягає відшкодуванню повністю або частково в разі:

        -   закінчення дії договору оренди, відмови від продовження договору оренди або його дострокового  припинення з ініціативи орендаря; 

        - розірвання договорів оренди внаслідок неналежного виконання  орендарями умов договорів;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

        -    здійснення невід’ємних поліпшень без дозволу орендодавця;

        -  виконання робіт по невід’ємним поліпшенням об’єкта оренди не відповідає проектно-кошторисній документації;

· відсутності підтвердження виконання невід’ємних поліпшень за рахунок власних коштів орендаря.

11.4. На час проведення ремонтно-будівельних робіт орендарю може бути знижено розмір орендної ставки, або звільнений від оплати за оренду об’єкта за рішенням міської ради, на термін проведення даних робіт, але не більше шести місяців.
12. Порядок нарахування і використання амортизаційних відрахувань

12.1.  Передача майна в оренду не припиняє право власності на це майно.

12.2. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурні підрозділи, будівлі та споруди нараховує та залишає у своєму розпорядженні орендар. Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурні підрозділи, будівлі та споруди є власністю орендодавця.

         Орендар щоквартально подає звіт управлінню обліку та контролю за використанням комунального майна та підприємству (установі), в господарському віддані чи оперативному управлінні  якого знаходиться об’єкт оренди, щодо нарахування та використання амортизаційних відрахувань.

         Відновлення орендованих основних фондів за рахунок амортизаційних відрахувань збільшує вартість основних фондів і є комунальною власністю територіальної громади міста.

          12.3. Амортизаційні відрахування на орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні підприємство (крім бюджетних) на балансі якого знаходиться це майно.

          12.4. Амортизаційні нарахування на об’єкти оренди, балансоутримувачем яких є бюджетні установи (заклади) не нараховуються.

          12.5. Право власності на майно, придбане орендарем за рахунок амортизаційних відрахувань, належить власнику орендованого майна. 

Прикінцеві положення

Питання не обумовлені цим Положенням, що можуть виникнути в процесі орендних відносин вирішуються згідно діючих законів та нормативно-правових актів України.   
Договори оренди комунального майна укладені до набрання чинності даного Положення підлягають перегляду в частині  орендної плати відповідно до норм встановлених цим Положенням.

Зміни до договорів оренди викладаються у формі єдиного документа, підписаного сторонами. 

У випадку відмови орендаря від внесення змін до договорів оренди відповідно до вимог цього Положення зміни вносяться за рішенням суду або договір підлягає достроковому розірванню. 

          Орендар, який відмовляється від виконання вимог цього Положення, повинен повернути об'єкт оренди орендодавцю у визначений договором термін.

Секретар ради





І.В.Турський

                                                                                                          Додаток 3

 до рішення міської ради

 від «__»___2011р. №___

ТИПОВИЙ ДОГОВІР ОРЕНДИ

індивідуально визначеного  (нерухомого або іншого) майна, 

що належить до комунальної власності № ________________

        м.Тернопіль



                                                             ”____”____________________20___  р.

Орендодавець Виконавчий комітет Тернопільської міської ради, а _________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________, як уповноважений орган по  укладенню договорів оренди в особі __________________________________________________  ___________________________________________________________________________________________________________  який (а) діє  на  підставі ______________________________________________________________________з  однієї сторони  і 

Орендар __________________________________________________________________________________________________

( повна назва фізичної чи юридичної особи )

в особі ____________________________________________________________________________________________________,  

 и( посада, прізвище, ім’я, по батькові )

який (а) діє на підставі _______________________________________________________________________________________ 

                                          ( документ, який засвідчує право суб’єкта на підприємницьку діяльність, назва, дата та № реєстрації )

з другої сторони, уклали даний Договір про наведене нижче:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Орендодавець на підставі рішення виконавчого комітету міської ради від “_______”__________ 20____р. №_________ передає, а Орендар “____”__________ 20____р. приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно (нежитлові приміщення) комунальної власності (надалі – Майно), площею _________ кв. м., розміщене за адресою м.Тернопіль _______________________________________________на________________ поверсі (ах), що знаходиться на балансі _______________________________________________________________________, вартість якого визначена згідно з висновком про вартість майна/ актом оцінки станом на “___”_________ 20____ р. і становить _________________________ грн .

Майно передається в оренду з метою використання під ____________________________________________________.

1.2. Надане в оренду Майно, Орендар може використовувати лише для потреб, визначених в п.1.1. даного Договору і немає права змінювати цільове призначення та/або передавати обов’язки по Договору іншим юридичним та фізичним особам, а також здавати в суборенду повністю або частково. Недотримання зазначених вимог є підставою для дострокового розірвання договору оренди.
1.3. Вказане в п. 1.1. майно передається Орендарю з комунікаціями та інвентарем, які конструктивно з’єднані з орендованим майном, згідно акту передачі-прийняття та даних інвентарної справи.

1.4. Стан Майна на момент укладення договору (потребує/не потребує поточного або капітального чи поточного і капітального ремонту) визначається в акті приймання-передавання за узгодженим висновком Орендодавця і Орендаря.
1.5. Одночасно з правом оренди приміщень або іншої капітальної споруди (їх окремої частини) Орендарю надається право користування земельною ділянкою, на якій вони знаходяться, а також право користування земельною ділянкою, яка прилягає до будівлі або споруди, без визначення меж земельної ділянки на місцевості. 

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном одночасно із підписанням сторонами Договору та акту приймання-передачі Майна. Обов'язок щодо складання акта приймання-передавання покладається на Орендодавця. У випадку відмови Орендаря підписати акт приймання-передачі, Орендодавець складає акт про відмову від підпису, який засвідчується підписами трьох осіб і є підтвердженням передачі майна в оренду.
2.2. Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Власником Майна залишається міська рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Передача Майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною у звіті про незалежну оцінку / у випадках передбачених Методикою оцінки об’єктів оренди, затвердженою Постановою КМУ від 10.08.1995р. №629 зі змінами та доповненнями в акті оцінки. 

2.4. У разі припинення цього Договору, або по закінченні терміну дії Договору оренди, якщо Договір не продовжений, Орендар  зобов’язаний  в 10-ти денний термін повернути  Орендодавцю Майно з проведенням санітарної побілки, збереженими всіма конструктивними елементами і оснащенням, без якого це приміщення не може бути надане іншому орендарю для негайного використання.

2.5. Орендар, який затримав повернення об’єкта оренди Орендодавцю, несе ризик його випадкового знищення, або випадкового пошкодження.
2.6. У випадку нанесення шкоди орендованому Майну Орендар сплачує Орендодавцю вартість нанесеної шкоди по цінах і калькуляціях виконаних робіт, представлених Орендодавцем.

2.7. Відносини між Орендарем і Орендодавцем припиняються з дати  зазначеної в Договорі оренди та акті передачі-приймання орендованого майна від Орендаря до Орендодавця.  Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

2.8. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід'ємне поліпшення - власністю Орендодавця. 

2.9. Вартість невід'ємних поліпшень орендованого Майна, здійснених Орендарем за письмовою згодою (рішенням) Орендодавця може бути компенсовано Орендодавцем при приватизації об’єкту оренди (крім об’єктів оренди, які не підлягають приватизації); шляхом врахування їх в розрахунках орендної плати (по об’єктах, які не підлягають приватизації).
2.10. Вартість невід’ємних поліпшень, здійснених за рахунок власних коштів орендаря є власністю Орендодавця і не підлягає відшкодуванню в разі закінчення дії договору оренди, відмови від продовження договору оренди або його дострокового  припинення з ініціативи орендаря; розірвання договорів оренди внаслідок неналежного виконання  орендарями умов договорів; здійснення невід’ємних поліпшень без дозволу орендодавця; виконання робіт по невід’ємним поліпшенням об’єкта оренди не відповідає проектно-кошторисній документації; відсутності підтвердження виконання невід’ємних поліпшень за рахунок власних коштів орендаря. 
3.  ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1.  Орендна плата визначається на підставі Положення про оренду комунального майна територіальної громади м.Тернополя затвердженого рішенням міської ради від «__»_____2011р. №_______, або за результатами конкурсу на право оренди комунального Майна.

Річна орендна плата (Опл) розраховується за формулою:

                         Опл = Вп х Сор,

 де   Вп  -  вартість  орендованого  майна,  визначена  шляхом проведення   незалежної   оцінки,  грн.;  

Сор  -  орендна  ставка за використання нерухомого майна.

Вп _________________________________грн.

Сор _______________________________ грн.

Розрахунок: _____________________________________________________________________________________ грн.

Сума до оплати за перший місяць оренди становить без ПДВ ___________________________________________ грн.

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством і становить_________грн.  за перший місяць оренди
У разі, якщо неможливо зробити розрахунок орендної плати за перший місяць оренди (при відсутності інформації про індекс інфляції), орендна плата розраховується без ПДВ за базовий місяць. (останній місяць, за який є інформація про індекс інфляції) ___________________ 20__р. і становить ____________________________________________ грн.

            місяць

Орендна плата за перший місяць оренди ____________________________20___р. визначається шляхом коригування орендної плати

   місяць

 за базовий місяць на індекси інфляції за ________________________________________".

Місяці

Орендна плата, визначена за результатами конкурсу на право оренди становить без ПДВ за перший місяць ____ грн.

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством і становить_________грн.  

 3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом корегування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць оренди і перераховується Орендарем на рахунок уповноваженого органу по укладенню договорів Орендодавця  не пізніше 15 числа наступного місяця .

3.3. У разі користування Майном протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається згідно з Положенням про оренду комунального майна територіальної громади м.Тернополя. 
3.4. Орендна плата, вноситься в грошовій формі: для юридичних осіб – шляхом перерахування з рахунку Орендаря на рахунок  уповноваженого органу по укладенню договорів Орендодавця, для фізичних осіб, в разі відсутності розрахункового рахунку шляхом перерахування готівки через каси банків. 
3.5. За здане в оренду майно Орендар вносить орендну плату з врахуванням ПДВ на рахунок №                                              ​​​​                                                  , МФО                   , ідент.код                           . Одержувач коштів _________________________                                                                                                  

ПДВ нараховується Орендодавцем і сплачується Орендарем незалежно від того чи є Орендар платником ПДВ чи ні, згідно рахунку отриманого в Орендодавця.

3.6. Орендна плата за перший місяць оренди вноситься протягом 10 днів з дня підписання Договору.

3.7. Орендодавець зобов’язаний підготувати рахунок на сплату орендної плати до 10 числа місяця, наступного за місяцем за який сплачується орендна плата, а Орендар зобов’язується направити представника для отримання рахунку від уповноваженого органу по укладенню договорів оренди до 15 числа місяця. Рахунок вручається представнику орендаря особисто під підпис або направляється рекомендованим листом.
3.8. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни орендної ставки, зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об'єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством України, про що Сторона, яка ініціює перегляд, письмово повідомляє іншу сторону.
3.9. У випадку відмови Орендаря переглянути розмір орендної плати Орендодавець має право вимагати розірвання договору.

3.10. Орендодавець має право відмовитись від Договору оренди і вимагати повернення майна, якщо Орендар не вносить плату за користування майном протягом трьох місяців підряд. 

У разі відмови Орендодавця від Договору оренди, Договір є розірваним з моменту одержання Орендарем повідомлення Орендодавця про відмову від Договору. Повідомлення надсилається Орендарю рекомендованим листом з повідомленням про вручення. В такому разі Орендар зобов’язаний в 10-ти денний термін звільнити приміщення і по акту передати Орендодавцю майно.
3.11. Несплата Орендарем (під час терміну дії Договору) комунальних платежів є підставою для непродовження Договору оренди на новий термін.

3.12. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Майна за актом приймання-передавання включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов'язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи штрафні санкції. 

3.13. Зайва сума орендної плати, що надійшла на рахунок Орендодавця, зараховується в рахунок наступних платежів, або повертається платнику після одержання його письмової заяви.

4.ПЛАТА ЗА КОРИСТУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЮ ДІЛЯНКОЮ 
4.1. Плата за користування земельною ділянкою є складовою плати, яка справляється з Орендаря.

4.2. Плата за користування земельною ділянкою, на якій знаходиться орендоване Майно, а також за користування земельною ділянкою, яка прилягає до будівлі або споруди, без визначення меж земельної ділянки на місцевості, вноситься Орендарем щомісячно протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця у грошовій формі, з врахуванням коефіцієнту індексації грошової оцінки землі:

- для юридичних осіб: - на рахунок місцевого бюджету № 33217812700002 в Управлінні Державного казначейства в Тернопільській області, МФО 838012, код ЗКПО 23588119, по коду бюджетної класифікації України 13050200 „Орендна плата за землю з юридичних осіб ”.
- для фізичних осіб: - на рахунок місцевого бюджету № 33214815700002 в Управлінні Державного казначейства в Тернопільській області, МФО 838012, код ЗКПО 23588119, по коду бюджетної класифікації України 13050500 „Орендна плата за землю з фізичних осіб ”.

4.3. Щомісячний розмір плати за користування земельною ділянкою становить ___________________________ грн.
4.4. Розмір плати за користування земельною ділянкою може переглядатись у разі зміни розмірів земельного податку, підвищення цін, тарифів, в тому числі внаслідок зміни ставок орендної плати за землю.

4.5. У разі невнесення плати за користування земельною ділянкою у строки, визначені цим Договором, справляється пеня із розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки НБУ, діючої на день виникнення боргу або на день його погашення, залежно від того, яка з величин таких ставок є більшою за кожний календарний день прострочення у його сплаті.

5. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ

Орендар зобов’язується:

5.1. Використовувати орендоване  Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2.  Направляти до уповноваженого органу по укладенню договорів оренди представника для отримання рахунку на сплату орендної плати до 15 числа місяця наступного за тим за який сплачується орендна плата.

5.3. Своєчасно і в повному обсязі вносити орендну плату за користування Майном та плату за користування земельною ділянкою, на якій воно знаходиться, також за право користування земельною ділянкою, яка прилягає до будівлі або споруди, без визначення меж земельної ділянки на місцевості у відповідності до розділу 3 „Орендна плата” та розділу 4 „Плата за користування земельною ділянкою” даного Договору.

5.4. З дня підписання даного Договору укласти угоди з __________________________________________________ та сплачувати кошти по експлуатаційних витратах на утримання нежитлових приміщень (вбудованих, прибудованих) в житлових будинках та в окремо стоячих будівлях. Неукладення договору на експлуатаційні витрати є підставою для дострокового розірвання Договору оренди. Невнесення оплати по експлуатаційних витратах протягом трьох місяців з дня закінчення терміну платежу є підставою для непродовження Договору оренди на новий термін.

5.5. У п’ятиденний термін після підписання Договору, його копію подати в об’єднану державну податкову інспекцію м.Тернополя.

5.6. В місячний термін укласти договори та сплачувати відповідним службам (балансоутримувачу) фактичні витрати за користування комунальними послугами (водопостачанням, водовідведенням, газопостачанням, електропостачанням, центральним опаленням, вивозом сміття і т.п.); неукладення договорів по оплаті за комунальні послуги в місячний термін з дати укладення Договору оренди є підставою для дострокового розірвання Договору оренди. Оплата за комунальні послуги сплачується Орендарем з дати підписання Договору оренди. Несплата комунальних послуг протягом трьох місяців є підставою для непродовження договору оренди на новий термін.

5.7. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати на користь Орендодавця об’єкт оренди не менше, ніж його вартість за звітом про незалежну оцінку, на випадок загибелі або пошкодження в результаті пожежі, стихійного лиха (бурі, урагану, зливи, граду), аварії опалювальної системи, водопровідних і каналізаційних сіток, та подати Орендодавцю один примірник страхового полісу.

5.8. Забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки. 

Забезпечити орендоване Майно засобами протипожежної безпеки.

5.9. Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством.

5.10. Оплачувати Орендодавцю збитки, які можуть бути спричинені орендованому майну з вини Орендаря, згідно з представленими претензіями і розрахунками.

5.11. Забезпечити Орендодавцю доступ на об'єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором. 

Забезпечувати доступ  до орендованого Майна представників Орендодавця та працівників по ремонту і обслуговуванню інженерних мереж.
5.12 У разі виникнення загрози або настання надзвичайних ситуацій, пов'язаних з природною стихією: ураган, землетрус, великий снігопад, ожеледиця тощо, надавати своїх працівників для їх попередження та ліквідації наслідків. 

5.13. За власні кошти проводити поточний ремонт приміщень, фасаду приміщень будинку, обладнання, інвентаря, інженерних  мереж, та благоустрій прилеглої території,  яка визначена для обслуговування орендованого приміщення, підтримувати її в належному стані.

При проведенні ремонтно-будівельних робіт фасадної частини будинку замовити та погодити в управлінні з питань містобудування та архітектури паспорт оздоблення фасаду будинку у відповідності до рішення виконавчого комітету від 26.06.2002р. № 597 “Про проведення ремонтних та реставраційних  робіт об’єктів міста”.
5.14. Замовити і погодити проект та розміри з подальшим встановленням світлової вивіски (інформація про назву, вид діяльності та режим роботи) в управлінні з питань містобудування та архітектури, погодити встановлення та встановити  при вході в орендоване приміщення світильники. Освітлення входів в приміщення, які примикають до проїзджої частини повинні вмикатись та вимикатись відповідно до графіку встановленому КП “Тернопільміськсвітло”.

5.15. При проведенні Орендодавцем капітального ремонту будинку, пов’язаного із звільненням орендованих приміщень, звільнити приміщення для проведення ремонту у вказаний Орендодавцем термін. 

5.16. Своєчасно здійснювати за власний рахунок поточний, капітальний, та інші види ремонтів орендованого Майна за письмовим погодженням органу уповноваженого управляти відповідним майном.  Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов'язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.  
5.17. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення  поліпшень Орендар подає заяву і матеріали згідно з Положенням про оренду комунального майна територіальної громади м.Тернополя. 

5.18. У разі припинення або розірвання Договору в 10-ти денний термін повернути Орендодавцеві орендоване Майно в належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, разом з отриманим обладнанням та інвентарем і зі всіма зробленими у ньому невід’ємними поліпшеннями, відшкодувати Орендодавцеві збитки, у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря та сплатити орендну плату відповідно до умов договору. 

Весь інвентар і обладнання, встановлені Орендарем за його рахунок, які не можуть бути відокремлені без пошкодження конструкцій будівлі, переходять у власність Орендодавця без відшкодування понесених  затрат (за винятком приватизації орендованого майна). Передача приміщення і ключів від нього оформляються актом приймання-передачі.

5.19. Письмово у тижневий строк повідомляти Орендодавця про зміни: юридичного статусу підприємства, керівника, юридичної адреси, реквізитів банку, телефону.

6. ПРАВА ОРЕНДАРЯ

Орендар має право:
6.1. Самостійно здійснювати господарську діяльність в межах, визначених статутом, чинним законодавством України та цим Договором, використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. З дозволу (відповідного рішення) Орендодавця вносити зміни до складу орендованого Майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння, що зумовлює підвищення його вартості .

6.3.  Після закінчення терміну Договору оренди Орендар, якщо він належним чином виконував свої обов’язки, має переважне право, за інших рівних умов, на продовження Договору оренди на новий термін. У разі недосягнення домовленості щодо умов договору, переважне право Орендаря на укладення Договору припиняється.

6.4. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця. 

7. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець зобов’язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно, згідно з п. 1.1 цього Договору по акту приймання- передачі Майна, який підписується одночасно з цим  Договором.

                7.2 У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем. 
          7.3. Відшкодувати Орендарю у разі приватизації орендованого Майна вартість зроблених останнім невідокремлюваних поліпшень орендованого Майна, за наявності згоди Орендодавця на такі поліпшення в межах збільшення вартості орендованого Майна в результаті таких поліпшень. 
 




8. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ


Орендодавець має право:

8.1. Контролювати наявність, стан, напрямки та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором, складати відповідні акти .

8.2. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.

8.3. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі невиконання або неналежного виконання умов цього Договору, погіршення стану орендованого Майна з вини Орендаря.

8.5.  Розірвати Договір з підстав передбачених законодавством та умовами Договору.

8.4. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря.

9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ
9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України та умов Договору.

9.2. За затримку повернення орендованого Майна Орендар cплачує Орендодавцю неустойку в розмірі орендної плати. 
9.3. При неоплаті вартості нанесеної шкоди орендованому Майну у встановлений Орендодавцем термін Орендар сплачує пеню в розмірі  0,1% вартості робіт за кожен день прострочення.

9.4. За несвоєчасне або не в повному обсязі внесення орендної плати Орендар сплачує пеню (від несплаченої суми) в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період,  за який стягується пеня, за кожен день прострочення (включаючи день оплати).

9.5. Орендар відповідає за своїми зобов'язаннями і за зобов'язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване Майно.

9.6. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди  недосягнуто шляхом переговорів, спір вирішується в судовому порядку.

10. СТРОК  ЧИННОСТІ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ

10.1. Цей Договір укладено строком на __________________________________________, що діє  

з “______”___________________20_____р.       по “______”________________20_____ р.  включно.
10.2. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору можуть мати місце за взаємною згодою сторін. Зміни та доповнення, що пропонуються внести, розглядаються сторонами протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.
10.3. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов Договору після закінчення строку його чинності протягом одного місяця, Договір вважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором. Зазначені дії оформляються додатковим договором, який є невід'ємною частиною Договору.

10.4. Договір не продовжується на новий термін, якщо власник має намір використовувати  зазначене  майно  для власних потреб, про що Орендодавець письмово  попереджує Орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору. Попередження направляється рекомендованим листом.
10.5. За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано рішенням суду, господарського суду у випадках, передбачених чинним законодавством.

10.6. Перехід права власності на орендоване майно третім особам є підставою для припинення договору  оренди.
10.7. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку на який його було укладено;

- приватизації орендованого Майна Орендарем;

- загибелі орендованого Майна;

- достроково за взаємною згодою сторін, за рішенням суду, господарського суду;

- банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України;

- ліквідації Орендаря - юридичної особи;

· у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа);

· відчуження власником орендованого майна
· відмови Орендодавця від Договору. 
10.8. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

11. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ

11.1. Амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховуються і залишаються в розпорядженні балансоутримувача і в першочерговому порядку використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів. Право власності на Майно, придбане Орендарем за рахунок амортизаційних відрахувань, належить міській раді.

11.2. Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань є власністю міської ради.

12. ОСОБЛИВІ УМОВИ ДОГОВОРУ

12.1. Укладаючи даний договір сторони виходять із принципу свободи договору і  погоджуються на підставі взаємного узгодженого волевиявлення самостійно встановити обмеження своєї договірної свободи.
12.2. Невиконання п.п. 1.2, 5.1, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6, 5.7, 5.11, 5.15, 5.16, а також невнесення плати за землю протягом трьох місяців від дня закінчення терміну платежу є підставою для дострокового розірвання цього Договору або його не продовження на новий термін.
12.3. Зміни, щодо функціонального використання Майна вносяться в Договір після погодження Орендодавця (відповідного рішення виконавчого комітету), і оформляються додатком до Договору.
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

13. Цей Договір укладено в двох примірниках (по одному для кожної сторони), кожен з яких має однакову юридичну силу.

14. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН


ОРЕНДОДАВЕЦЬ




                             ОРЕНДАР

Виконавчий комітет Тернопільської міської ради, а                       _______________________________________________ _________________________________________________                  __________________________________________                                                                       _____________________________, як уповноважений 

        ________________________________________________

орган по укладенню договорів оренди                                                    ________________________________________________ 

Тернопільської міської ради                                                                      _______________________________________________                      Юридична адреса: м.Тенопіль, ___________________                          Юридична адреса: ________________________________

______________________________________________                         ________________________________________________

Банк _________________________________________                          Банк____________________________________________        

р/р ___________________________________________                         р/р_____________________________________________

ідент.код ___________________ МФО____________                            ідент.код_____________________ МФО _____________

Телефони: ___________________________________                            Телефони: _______________________________________

________________________________________________                    _________________________________________________ 

                 М.П.                                                                                                                 М.П.

Договір підготували : __________________________



       __________________________                   

Секретар ради   





І.В.Турський

                                                                                                    Додаток 3

                                                                                                                  до рішення міської ради

 від «__»___2011р. №____





   Склад конкурсної комісії

по наданню в оренду майна комунальної власності

	Камінський Володимир Володимирович
	· заступник міського голови з питань економіки, голова комісії;

	Мединський Володимир Володимирович
	· начальник управління обліку та контролю за використанням комунального майна, заступник голови комісії;

	Бойко Любов Василівна
	· головний спеціаліст відділу оренди та обліку майна, секретар комісії (без права голосу);

	Члени комісії

	Грегоращук Андрій Любомирович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Гринчишин Петро Семенович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Дробатюк Віталій Костянтинович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Карпишин Наталія Іванівна
	-депутат міської ради (за згодою);

	Кирик Сергій Кузьмич
	-депутат міської ради (за згодою);

	Липка Ігор Михайлович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Лукін Василь Миколайович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Муц Володимир Орестович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Напора Олег Романович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Печіль Олександр Васильович
	-начальник юридичного управління;

	Приходько Сергій  В’ячеславович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Хоркавий Віталій Володимирович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Шаюк Олег Миколайович
	-депутат міської ради (за згодою);

	Юрик Тарас Зіновійович
	-депутат міської ради (за згодою);




Секретар ради




І.В.Турський

АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ

до проекту рішення Тернопільської міської ради

«Про удосконалення порядку оренди майна, що належить до комунальної власності  територіальної громади м.Тернополя».

Цей аналіз регуляторного впливу (надалі - Аналіз) розроблений на виконання та з дотриманням вимог Закону України "Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.04 р. № 308, та визначає правові, організаційні засади реалізації проекту рішення Тернопільської міської ради «Про удосконалення порядку оренди майна,  що належить до комунальної власності  територіальної громади м.Тернополя», як регуляторного акту.

1. Проблема, яку передбачається розв’язати шляхом державного регулювання: 

Регуляторний акт приймається у відповідності до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (ст..2,ст..19), яким передбачено, що органи місцевого самоврядування здійснюють державну політику у сфері оренди щодо майна, яке перебуває в комунальній власності та самостійно визначають Методику розрахунку пропорцій розподілу між відповідним бюджетом, орендодавцем і балансоутримувачем та порядок використання орендної плати, а також з метою підвищення ефективності використання майна територіальної громади м.Тернополя шляхом передачі його в оренду фізичним і юридичним особам на конкурентних засадах, задоволення їхніх прав та інтересів, прав та інтересів територіальної громади м.Тернополя, створення сприятливих умов для розвитку підприємництва в місті, підвищення ефективності використання майна територіальної громади м.Тернополя.

2. Цілі державного регулювання:

Для досягнення мети передбачається розв'язання наступних завдань:

  - досягнення балансу інтересів: орендодавців щодо максимізації доходів від оренди комунального майна, орендарів щодо можливості користування комунальним майном для здійснення підприємницької та іншої діяльності;

  - встановлення економічно виправданих і обґрунтованих розмірів орендної плати через переважне використання конкурентних способів передачі майна в оренду;

  - забезпечення  розвитку  соціальної інфраструктури  шляхом  передачі  майна територіальної громади м.Тернополя в оренду і подальшої його приватизації;

  -  поліпшення фінансового забезпечення реконструкції нежилого фонду міста;

  -  сприяння приватизації орендованого майна.
  - регулювання орендних відносин шляхом вдосконалення механізму справляння плати за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, нерухомого та індивідуально визначеного майна комунальних підприємств, установ, організацій.

3. Альтернативні способи досягнення зазначених цілей, наводяться аргументи щодо переваги обраного способу:

Відсутні.

4. Механізм, який пропонується застосувати для розв’язання проблеми, і відповідні заходи:

Дія цього регуляторного акта сприятиме:

         - забезпеченню ефективної системи управління та контролю за наданням в оренду та використанням майна комунальної власності;

            - створенню максимально сприятливих умов для привабливого інвестиційного клімату для розвитку підприємництва;

         - зосередження повноважень щодо оренди майна територіальної громади м.Тернополя та функцій орендодавця в компетенції одного виконавчого органу;

  - максимальне використання конкурентних способів передачі майна територіальної  громади м.Тернополя в оренду.

5. Можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акта:

Прийняття цього регуляторного акту забезпечить досягнення вищезазначеної мети.
6. Очікувані результати прийняття акта:

За результатами видання зазначеного Проекту має бути досягнуто цілей по вдосконаленню механізму передачі в оренду майна територіальної громади м.Тернополя та збільшення надходження коштів до міського бюджету. 
7. Строк дії регуляторного акта:

Строк дії регуляторного акта необмежений. Даний регуляторний акт може бути переглянуто за ініціативою регуляторного органу або на підставі аналізу звіту про відстеження результативності цього регуляторного акту та при зміні законодавчої бази.

8. Показники результативності регуляторного акта:

Показники результативності зазначеного проекту рішення передбачається визначати за наступними критеріями:

- нарахування орендної плати; 

- фактичні надходження коштів до міського бюджету від орендної плати.

9. Заходи, з допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності акта:

Відстеження результативності дії акту буде здійснюватись за результатами аналізу інформації про нарахування та фактичні надходження платежів за оренду комунального майна. 

Базове відстеження результативності регуляторного акта буде здійснено за підсумками року, що наступає після прийняття рішення. 

Повторне відстеження результативності дії рішення буде здійснено протягом двох років після прийняття рішення, за результатами якого встановлюється повнота та ефективність введення в дію регуляторного акта.

Періодичні відстеження результативності будуть здійснюватися один раз на три роки протягом усього терміну дії акта, в ході яких аналізуються фактичні надходження платежів за оренду комунального майна до міського бюджету.

Пропозиції та зауваження до проекту рішення міської ради та аналізу регуляторного впливу приймаються управлінням регуляторної політики у сфері підприємництва, торгівлі і побуту та захисту прав споживачів Тернопільської міської ради: м. Тернопіль, вул. Коперніка, 1, тел. 52-69-39, torguprav@mail.ru в місячний термін з дня оприлюднення аналізу та проекту рішення міської ради «Про удосконалення порядку оренди майна, що належить до комунальної власності  територіальної громади м.Тернополя».
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